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"An die
Personalstelle fir den Juristischen Vorbereitungsdienst

Betr.: B-Klausurenkurs

In der Anlage gebe ich die im Klausurenkurs B ausgegebene Klausur mit der

zur Korrektur. Mir ist bekannt, dass meine Klausur nur bei vollstandiger- lesbarer- Ausfullung
und Unterschrift korrigiert wird.

ich erklare, dass ich
1: Referendar/in im Dienst der Freien und Hansestadt Hamburg bin,

2. an dem A-Klausurenkurs...’ t T e tellgenommen habe,

3. voraussichtlich im Monat ,., e die Examensklausuren

schreiben werde.
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1ar grklausuren erfassen die rechtsgestaltende Tétigkeit des Rechtsanwalts. Die
?. der Kiausur ist die rechtliche Priifung des vorgetragenen Sachverhalts, wobei die
uﬂg des Gutachtens nicht auf die| Erstellung eines Schriftsatzes, sondern auf auBer-
fiche entwirfe (Vergleiche, Austibung von Gestaltungsrechten, Entwiirfe von| Vertré-
usg erlchtet ist. Dabei sollte das Augenmerk auf das Interesse des Mandanten gerich-
f wobei etwaige Emgrenzungen durch den Prifervermerk zu beachten sind: Es gilt
sondere festzustellen, wie die gesetzliche Ausgangslage ist und inwiefern dJSpOSltIVES
ht Abweichungen im Interesse des Mandanten erlaubt. |
Y |

|
[

/Egg_;yg_g§bedurﬁ|qe Fragen:
s geht allg: um die (Mit-)Nutzung des Drei-Generationen-Hauses durch die Fa. Gerlach

£ 9
wobei zwischen den verschiedenen Raumen/Nutzungsarten zu unterscheiden ist:
unentgeltliche Nutzung der Mensa/Multlfunktlonsraum flr Abendveranstaltungen
entgeltliche Nutzung des Kinos

0

Mitarbeiter-Mittagessen in der Mensa
Mitnutzung des Busbahnhofs durch Kleinbusse der Fa. Gerlach.

Weil die ‘konkrete Nutzung noch nicht abgesehen werden kann, ist sinnvollerweise eine
Rahmenvereinbaruhg zu entwerfen. Vertragsparteien sind die Mandantin (Privatschule Ver-
den GmbH, vertr. d. d. Geschaftsfuhrer im folgenden: Schule) und die Fa. Gerlach Geréte-
bau GmbH & Co KG, vertr. d. d. Geschéftsfithrerin (lm Folgenden: Gerlach).

|

. Gutachten:
A Regelungen fir die einzelnen Nulzunqsarten (jeweils als Rahmenvereinbarung)

1. unentgeltliche Nutzung der Mensa fariAbendveranstaltungen
1
a) anwendbare Rechtsvorschriften: Le:hvertrag Ober unbewegl. Raume, § 598 BGB, da
unentgeltliche Nutzung; Ubernahme der durch Gebrauch verursachten Kosten scha-

det nicht (vgl. Paiandt/Weidenkaff, BGB, 78. Aufl.,vor § 535 Rn. 17 mwN; eingehen-
der MiinchKomm/Haublein, BGB, ,vor § 535 Rn. 10 f.).

b) Hauptpflicht des Verleihers: unentgeltliche Gestattung des Gebrauchs
Erforderliche zusatzliche Regelur?g Erstattung von unmittelbaren Gebrauchskosten

gegen Nachweis
Prifung der Haftungsrisiken der Schule/Gestaltungsmdglichkeiten

= Haftung des Verleihers bei-Verzug/Unmdglichkeit (d.h.: Erflllungsinteressg) gem.
§ 599 BGB nur flir Vorsatz/Grobe Fahrlassigkeit; bei mangelhafter Leistung nur
bei arglistigem Verschweigen (§ 600). Insoweit kénnte eine individualvertragliche
Abweichung vereinbart werden: Haftung flr Erfillungsinteresse bei Verzug oder

Unméglichkeit nur fir Vorsatz (vgl.-§ 276 BGB). 1

= Bezliglich Schaden-an sons Jggn_ﬁggh]‘.sgulem_LSach-/Gesundhentssohaden) als
" Mangelfolgeschaden und/oder wegen einer Verletzung der Verkehrssicherungs-

pflicht: Heftig umstritten ist, inwieweit § 599 und § 600 gelten, sofern das Integri-
tatsinteresse des Entleihers betroffen ist. Dies betrifft gleicher MaBen die Verlet-
zung vorvertraglicher (c.i.c.) wie vertraglicher Schutzpflichten (mit der Rechtsfolge
der Haftung aus §§ 280 Abs.1, 241 Abs. 2, ggf. iVm § 311 Abs. 2). Eine|Ansicht
will stets § 599, eine andere stets § 276 anwenden. Nach einer dritten, vermitteln-
den Meinung ist grundsatzlich § 599 anzuwenden, es sei denn, die verletzte
Pflicht steht in keinem Zusammenhang mit dem Vertragsgegenstand. Ebenso ist
umstritten, wie sich § 599 auf die deliktische Haftung (Verkehrssncherungspfhch-
ten) auswirkt (vgl. Palandt/Weidenkaff, aaO, § 599 Rn. l 2; 'Minch-

KommBGB/Haublein, § 599 Rn. 3). , |
1 I
¥




e)

g
s '-
. [

nuber der Vertragspartnerin mag es zwar moglich sein, vorsorglich eine Haf-

-Rucktrittsmdoglichkeit bei Kollision vo

.Eegzbegrenzung auch fir solche Schaden aufzunehmen. Aber diese dlrfte je- X
,ﬂﬁa”s keine deliktischen Anspriiche der jeweils unmittelbar betroffenen|Perso- » \
[ gen erfassen _(Vertrag. zu Las_ten_Dritter), unabhangig davon, ob sie evtl! fir An- \,\
spriiche aus einem Leihvertrag mit Schutzwirkung fir Dritte gelten-wiirde. | | '

Da .aber eine Versicherung der Klagerin fiir. tibliche Risiken im Zusammenhang ,
mit der Gebéaudenutzung besteht, ist das wirtschaftliche Risiko abgedeckt. Eine
entsprechende Regelung fiir die Entleiherin selbst — als juristische Persop - hatte

keinen Sinn, so _dass hi.t_arzu keine Klausel gestaltet werden muss. | PR
Haftung des Entleihers flir Sachbeschadigungen durch Angestellte/Besucher der MZ ‘j
veranstaltung? ; | | .
Gesetzliche Regelung: Verlemu_ng der ordnungsgemaBen Riickgabepflicht, § 604 .
Abs. 1 iVm § 280 '_Abs. 1, Schadensersatz bei Verschulden, wobei die Atinutzung
durch vertragsgemaBen Gebrauch nicht zu vertreten ist (§ 602); Entleiher haftet fir
Angestellte na?h § 278, i.U. bei externen Besuchern fragliche Erflllungsgehilfenei-
genschaft, dafu_r spricht, dass die Nebenpflicht zur Riicksichtnahme auf die|Rechts- .
giter des Verleihers auch von Gasten des Entleihers, die auf seine Veranlassung mit.
der 'geli.e_ahenen Sache in Beriihrung kommen, erfiillt werden muss (vgl. Pa-
landt/Griineberg, aa0, § 278 Rn. 18). => gesetzliche Regelungen diirften genbgen.

: n individuell vereinbarten Nutzungsterminen mit -
zwingenden Schulveranstaltungen : '

., Entgeltliche Nutzung des Kinos fiir Abendveranstaltunq

anfallender  Nebenkosten )

insb. auch frustrierte
| =

s Ver-

|
Haftung flir sonstige Schaden (Kérper/Gesundheit/Sachschaden) durch Mangel der
Mietsache oder Verkehrssicherungspflichtverletzungen nach der gesetzlichen Rege-

durch die vorhandene Versicher'ung der Schule als Gebaudeeigentliimers|abgesi-

Gegenliber der Vertragspartnerin|kdnnen diese zwar beschrankt werden, dies wirde
aber jedenfalls keine deliktischen Anspriiche der jeweils verletzten. Person erfassen
(s.0.), so dass eine veriragliche Regeiung einen geringen Anwendung'sbereibh hatte

v

a) Anwendbare Vorschriften: Mietvertrag, § 535 ff. (unproblematisch) (LI

b) Rechtsfolge: Nutzungsiiberlassung flir Veranstaltungen gegen Zahlung einer (noch
auszuhandelnden) - Nettomiete! zzgl. konkret
(Strom/Heizung/Hausmeister/Reinigung) |

c) Haftung fur Erflllungsschaden bei Verzug/Unméglichkeit/Sachmangeln: Grds.: Haf-
tung nur bei Verschulden (entweder § 535 | 1 iVm §§ 280 |, Ill, 281 f./'§ 2801, I, §
286 oder § 536a.[Mangel]); dann aber der Héhe nach unbegrenzt flr alle Schaden,
die wegen Nicht-/Verspatungs-/Schlechtleistung entstehen,
Aufwendungen. . l. : . |
Daher aus Sicht der Mandantin sinnvoll: Begrenzung auf Vorsatz und arglistig
schweigen des Mangels (individualvertraglich mdéglich, vergleiche § 276 |Abs. 3;
§ 536d; hier liegt auch kein Wohnraummistvertrag vor); jedenfalls —wenn diel Gegen-
seite nicht einverstanden ist — aufliVorsatz und grobe Fahrl&ssigkeit. ’ ‘

d)
lung bei Verschulden (§ 536a BGB/ § 823 BGB); grds. sind solche Schiden (s.0.)
chert. ,
und angesichts'der Versicherung auch nicht erforderlich sein dirfte. '

e)

Bewirtung in der Mensa

Haftung des Mieters flir Sachbeschadigungen durch Angestellte/Besucher: \}‘gl. Aus-

fihrungen zum Leihvertrag iVm §:538 BGB =>. Regelung nicht zwingend | l —
| | \

a)

anwendbare Rechtsvorschriften: inhaltlich sollen fvertrage iiber das jeweilige Mit-
tagessen mit dem Mitarbeiter abgeschlossen werdemn, geregelt werden muss der

Rahmen, in dem der Kaufvertragsschiuss berhaupt angeboten wird (Zusicherung
des Bewirtungsangebots): : 1 | :
Essensausgabezeiten, keine Bewirtung wahrend der Ferienpause/schulfreien Tage, A
Kostenrahmen und Preisanpassungsklausel, zahlenméBige Begrenzung auf 120 Mit- / —

&

-

arbeiter pro Tag, Berechtigung, die Toilette mitzunutzen.
2

|«



|
|

isiken’ i ' o o D
”gs;eschieht bei Verzug oder Unmdglichkeit der Essensausgabe (Nichterfiil-
sschaden, d-n. insb. Mehrkosten der anderweitigen Verpflegung der Mitarbei-

yuﬂ% Hier ist eine Haftungsbegrenzung auf Vorsatz moglich und sinnvoll, diese
1

;f;fgfh ger Hohe nach nicht weiter begrenzt werden. |

Haftung bei Sachmang_eln (verdorbenes Essen?) fir Gesundheitsschaden: keine
unmmegﬁtrtirRegelung im Rahmenvertrag mit der Gerlach moéglich, da Vertrag zu
Lasten ¥ .
, Haftung far Se_xch/Gesundheltsschéden wegen Verletzung sonstiger Schutzpflich-
/ ten/Verkehrssu.‘.herungspfhchten als Eigentiimerin gilt die Ubliche Verschuldens-
haftung aus vertraglicher Nebenpﬂichtverletzung bzw. Delikt, diese ist bereits ver-
sichert und [(ann' gegenlber den eigentlichen Kaufern (Angesteliten der Fa. Ger-
lach) agqh nlc_ht im Rahmenvertrag ausgeschlossen werden ‘
Schadensrls_lko fur. die Raumlichkeiten: Haftung des jeweiligen Angestellten person-
lich aus Delikt sowie ggf. Nebenpflichtverletzung des Bewirtungs/Kaufvertrags.
Fraglich: Daneben Haftung der Gerlach? Handelt es sich bei den AN um Erfillungs-
gehilfen?. Dafur:_ Sie kommen auf seine \leranlassung mit den Raumlichkeiten in Be-
ruhrung, insoweit analog der mietvertraglichen Interessenlage; verbleibendes Risiko

lieBe sich durch vertragliche Regelung der Haftung fir deren schuldhaftes Verhalten
absichern

w
wn

c)

~ Nutzung des Busbahnhofs |

a) unentgeiltliches Nutzungsrecht einrdumen (Art, Umfang regeln), hierfiir keine gesetzli-
chen Vorgaben ersichtlich (§ 311 Abs. 1 BGB). :

b) Derzeit.aufgrund-der Beschilderung (Omnibus/Personenbeférderungrecht) keine Nut-
zung mit Kleinbussen der Gerlach méglich, dies muss durch Zusatzzeichen geregelt
werden. °

c) Mandantin schuldet ohnehin gegenlber Schilern etc. sicheren Zugang und muss
daher Winterdienst/sonstige S&uberung durchfiihren, das kann Verkehrssicherungs-
pflichten (insb. auch Winterdienst) liegen bei Mandantin, Haftung flr Gefahren hie-
raus aus Grundsticksversicherung abgesichert und kann gegentiber den Drittbenut-
zern ohnehin nicht im Rahmenvertrag ausgeschlossen werden.

d) Denkbar aber: Haftung der Mandantin gegenuber der Gerlach flr Nichtbenutzbarkeit
auf Vorsatz/grobe Fahridassigkeit beschranken. n :

5. Vertragsbeginn: zur Begrenzung der Risiken: Fertigstellung des Gebaudes. .
6. Vertragsdauer: Mindestens 20 Jahre, d.h. ordentliche Kiindigung nicht vor dem 1.1.2033
mdglich, danach sinnvoli: Kiindigungsfrist 1 Jahr zum Jahresende, schriftlich.
Recht zur auBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund (insb. § 605 Nr. 2 BGB, §
543 BGB sowie bei Wegfall der Geschaftsgrundlage, insb. Einstellung des Schul- oder
Mensabetriebs) bleibt unberihrt.

7. Sonstige Regelungen: salvatorische Klausel; doppeltes Schriftformerfordernis flr Ande-
rungen/Erganzungen des Vertrags '

1. Formulierungsvorschlag: |

Rahmenvertrag iiber die Nutzung der Mensa, des Kino und den Busbahnhof
im Drei-Generationen-Haus Verden !

Zwischen ... (Schule) und ... (Nutzerin) 1 |
werden nachfolgende Regelungen (ber die Nutzung der Mensa, des Kinos und dés Bus-
bahnhofes des Drei-Generationen-Hauses Verden geschlossen: L

|
3 b



d sind die entgeltliche Ausgabe von Mittagessen an die Mitarbeiter der

rfigung-Stellen der Mensa fir Abendveranstaltungen der Nutzerin und

< eigene Aktionen, sowie die hierflr erforderliche mittagliche und abendliche
Zung des Busbahnhofes.

Mu,t.funkﬁbnssaa‘ ;Nif_d an Schultagen von 11.25 Uhr bis 14.05 Uhr von der!Schule
\iensa genutzt. An reien Tagen und wahrend der Ferienzeit findet kein Mensabetrieb

\

o in e el :
rpeiter der Nutzerin sind berechtigt, in der Zeit von 11.25 Uhr bis 11.55 Uhr und von

2 is 14.05 Uhr im R :
35 UNr bis 14. im Rahmen des laufenden Mensabetriebs gegen Entgelt;zu Mit-
Z 7u essen. Die Berechtigung erstreckt sich auf bis zu 120 Personen am Tag. | /

has .Entge” fur die Bewirtung im Rahmen des laufenden Mensabetriebs entspricht den
! oweils gegenlber den Schilern/Schiilerinnen berechneten Preisen zuziiglich eines Auf-
schiags von 0,30 Cent pro Essen (Vorzugspreis). Getranke werden zusatzlich berechnet. e
pie Schule ist berechtigt, -ab dem 1.1.2014 den Aufschlag zu Beginn eines jeden Kalen-

derjahres enfcsprechend den Kostensteigerungen bei Einkauf und Personalkosten anzu-
assen, maximal um 5% pro Jahr. '

. Die Ngtzerin' wird die Schule am Vortag jeweils iiber die Anzahl der benétigten Essen /
informieren. 4

. Der Zugang zur Mensa erfolgt Uber den Seiteneingang im Innenhof II. Die Mifarbeiter der
Nutzerin sind berechtigt, die Toiletten im Bauteil Il ,Jugendpflege” zu benutzen.

|

-

|
§ 3 Nutzung des Multifunktionssaales '

1. Diaf: Nut;_erin ist bergchitigt, jeweils nach MaBgabe gesondert abgeschlo'ssener'
Leihvertrage den Multifunktionssaal abends unentgeltlich zu nutzen. Die Regelung in /
§ 5 (Betriebskosten; Aufwendungsersatz) bleibt unberihrt.

2. Fur den Fal.l unvorhergesehenen, |nicht abwendbaren Eigenbedarfs behilt sich die
Schule vor, jeweils geschlossene Leihvertrage auBerordentlich zu kiindigen.

Z

§ 4 Nutzung des Kinos

i. Die Nutzerin ist berechtigt, das Kino jeweils per Einzelvereinbarung fiir eigene Veranstal-
tungen zu mieten, soweit dies '

unter Beriicksichtigung der vorrangigen Nutzung durch die
Schule moéglich ist. ~ ’ :

2. Das Entgelt wird in den Mietvert

ragen gesondert geregelt. § 5 bleibt hiervorr unberinrt.

§ 5 Aufwendungsersatz und-Betriebskosten-
1. Fur zusatzliche Arbeitsstunden des Hausmeisters und
~ gung der Mensa und / oder des Kinoszahlt die Nutzer
bar jeweils durch Einzelrechnung. ‘,
2. Die Betriebskosten (Heizung, Strom und Wasser) fiir die abendliche Nutzung des Multi-

funktionssaales und des Kinos stellt die Schule der Nutzerin in Rechnung. Die Ver- __~
brauchskosten werden, soweit maoglich, nach Zahlerstanden abgerechnet. ‘ -
!

eine etwaig erforderliche Reini- -
in Aufwendungsersatz; abrechen-

§ 6 Nutzung des Busbahnhofs
. Die Nutzerin ist berechtigt, im

Rahmen der mittdglichen und abendlichen Nutzung der

Mensa sowie der Nutzung des Kinos mit ihren Kleinbussen den Busbahnhof zu befahren. { J
Ein Entgelt wird nicht erhoben. o ' o

2. Die Schule sorgt dafiir, dass die entsprechende Beschilderung - Zusatzzeichen -zum g\:
Zeichen 245 der Anlage 2 zur StVO erfolgt. r -/

3. Die Schule flihrt den Winterdienst durch. - ' . o

§ 7 Gefahrtragung, Versicherung

Fiir den im Plan dargestellten Bereich - Busbahnhof und'Zugang zur Mensa sowie zum
Kino (bei Abendveranstaltungen) sowie fiir den Weg zu den Toilettenanlagen und diesen
4 1 v
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_ ist die Schule verkehrssicherungspfiichtig. Die Schule hat zum Schutz = \..‘.
5611;?3‘1 _n Risiken Versicherungen abgeschlossen. : . \
31

#und __hnhofs sowie fuir Verzug mit der Zurverfi; . .
s Bufeorsam beschrankt, rfigungsteliung wird gegeniiber der

‘fin:in haftet der Schule fiir Schaden, die ihr
Nufin gvon Busbahnhof, Mensa und King vors

W
/.= laufzeit, Kiindigung

*‘(}‘ertrag tritt mit der Betriebsaufn
:;ﬁj, 20 Jahre geschlossen,

von 20 Jahren ' i it o N

‘;Z?nggr?ru;um ahresonde iigglézdne Partei den Vertrag mit einer Kindigungsfrist von ém,g/ég
3}'9 Kundigung bedarf der Schriftform,. :

as Recht zur auBerordentlichen fristiosen Kindigung aus wichtigem Grund (etwa des

nicht ordnung_sgerr_\_aﬂen- Betriebes der Mensa oder wiederholten vertragswidrigen Ver-

neltens der Mitarbeiter der Nutzerin, insbesondere unbefugter Gebrauchsiberlassung an ( )

pritte oder bei erheblicher Gefahrdung der Raume durch Vernachldssigung der oblie-

genden Sorgfalt) oder bei Wegfall der Geschéftsgrundiage (insb Ei
Schul- oder.Mensab.etriebs) bleibt unberihrt, 'g e eso.n dere Einstellung des

e A_ngestellten und Gaste wahrend der
atzlich oder fahrlassig verursachen. .

ahme des Drei-Generationen-Hauses in Kraft und

§ 10 Salvatorische Klausel

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so wird

dadurch die Gultigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen-
Bgstzmmung oder .zur Au§fullung einer Licke ist eine gesetzlich zulassige Regelung zu ver- /
einbaren, die dem am nachsten kommt, was die VertragschlieBenden gewollt haben oder

Pach dem Sinn oder Zweck des Vertragesgewollt hitten, sofern sie den Punkt bedacht hat-
en. ‘ . :

' § 11 Schriftform o |
Anderungen und Ergadnzungen des Vertrages sowie eine etwaige Vertragsaufhebung mis-
sen schriftlich erfolgen. Entsprechendes gilt fiir das Schriftformerfordernis selbst.

\
Unterschrift Schule ' ‘ ‘ _ _ Unterschrift Nutzerin
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